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|_QUADRO RIASSUNTIVO DELLA RELAZIONE PERITALE
IPOTECA VOLONTARIA [Scrirti PRESSO L'AGENZIA DELLE ENTRATE, SERIIZIO DI
PUBBLICITA IMMOBILIARE DIAOSTAIN DAT:A DEL 12/03/2008 UN.RIR.G. N. 5294 - R P. N 1037
(CFRALLEGATO 15):

IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE [SCr1714 PRESSO L AGEN 71 DELLE
ENTRATE, SERTVIZICO p1 PUBBLICITA INMOBILIARE DI AOSTA IN 1474 DEL 05/09/2016 41 N. R/
RGN 8287 -RpP. N 1I77 (CFR ALLEGATO 16 )

| IPOTECA CONCAMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE [SCRITT:A PRESSO L ACGENLL DELLE

RGN 2228 - RPN 251 (CFR. ALLEGATO 17);

ATTO DI PIGNORAMENTOQO IMMOBILIARE TrisCRITTO PRESSO L AGEN7IA DELLE
ENTRATE, SERVIZIO DI PUBBLICITA IMMOBILIARE DI AOSTA IN DATA DEL_09/01/2024 A1 N.RI
RGN 237 - RPN IS8 (CFR ALLEGATO 14);

ATTO DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE TrisCRITTO PRESSO LAGENZIA DELLE
ENTRATE, SERVIZIO DI PUBBLICITA’ IMMOBILIARE DI AOSTA IN Dt DEL20/11/2025 41N RIR.G.
| N I3T0 - RPN 93060 (CFR. ALLEGATO 23);

Quota colpita: Pignorata la quota di piena proprieta.
Indirizzo dei beni oggetto Comune di NUS (AOSTA)
di perizia: Frazione Blavy

1) AI'N.C.E.U. al Foglio 31, Particella 68, Sub. 2
graffato con Fg. 31, P.lla 78
(Cfr. allegato 3) (Cat. A/5 di classe 1, Consistenza 2,5 van, sup.
Catastale Totale 65 mq., Rendita Furo 76,18, Piane T-1);

2) AIUN.C.E.U. al Foglio 31, Particella 68, Sub. 1
(Cfr. allegato 5) (Cat. G2 di classe U, Consistenza 23 mg., Sup.
Catastale Totale 41 ny., Rendita Euro 35,64, Plano S1);

3) AIlC.T. al Foglio 31, Particella 80

(Cfr.allegato 6) (area ruvale di 22 ca, part a 22 mg., senza reddito);
VALORE MERCATO: LOTTO UNICO -

Trattasi di un rustico indipendente e. in particolare, il bene n. 1. risulta essere un

Identificativi a Catasto

Fabbricati:

alloggio composto da una camera. cucina e rip.. sito al piano Terreno ¢, al piano Primo
vie un solaio con balcone. accessibile da botola interna: il bene 2. risulta cssere un

vano uso deposito sito al plano seminterrato, posto nel Comune di Nus (AO), Frazione

Blavy. in eritiche condizioni di manuntezione e di conservazione: il bene 3. risulla

essere un piceolo appezzamento, quale corte di 22 my..
Euro 49.407,00=
PREZZO BASE D'ASTA Euro 46.935,00=

Canvrienza Tecmea Fittimanva wel Prosedinenis Exeentivn I, RGE N, 69/2023+67/25 - Pagina 3di 34
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SINTESI ACCERTAMENTI

Corrispondenza quota colpita e quota Corrisponde

|
posseduta:
Comproprietari non esecutati: Non sussistono comproprietari non esecutaii
Documentazione ex art. 567 cpc: Conforme
Continuita delle trascrizioni ex art. Non sussiste continuita nelle trascrizioni, perché non
2650 cc: ¢ stata effettuatu la trascrizione dell uccettazione

tacita dell eredita.

Sussistenza di diritti reali, vincoli e Non sussistono vincoli di trasferibilitc.

oneri:

Sussistenza iscrizioni e trascrizioni: Le formalita esistenti potranno essere tutte cancellare

alla vendita

Stato di occupazione: Attualmente le varie unita inunobiliari oggetto di perizia,

risultaoano libere ¢ nello stato di abbandono e, prive di

occUpit.

NOTE DEL CTU

Si ¢ rilevato che, non ¢ stata fatta I'accettazione tacita dell’eredita, come peraltro gia segnalato nella

relazione gia deposttata dal relativo custode, Ave. Renzulli ¢, che doveva essere effettuata quamde é stalo

venduto Uintmobile all attuale debitore esecuitato.

Da come ¢ possibile visionare dal rilicvo fotegrafico, si segnala che, 'inumobile oggetto di perizia ¢ Jdi
vetusta edificazione e, che non € mai stato ristrutturate anzi, risulta essere in totale stato di abbandono
e, presenta varie crepe net oart murt perimetralt, imoltre, st sono rilevati numerose tegole mancanti e, un
buco in una falda del tetto che, ha creato danni da infiltrazioni anche all'interno dell 'unita vmmobiliare

oggetto di perizin e, si é proceduto a mettere un cartello con la scritta pericolo di crollo.
«
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1) RISPOSTA AL QUESITO “1”

“INDICARE I DIRITT! ED [ BENJ OGGETTO DI PIGNORAMENTO”

St procede di seguito con la risposta al presente Quesito in riferimento alle unita

immobiliar oggetto di perizia, nonché in virtu dell’estensione dell’ Atto di Pignoramento e,

precisamente:

Gli immobili oggetto di perizia e, che sono stati attualmente pignorati, sono situati

nel Contne di Nus (Aosta) nella Era=ione Blavy e, sono censiti al Catasto Fabbricati come segue:

a)

b)

Nel Comune di Nus (AO), unita immobiliare censita al C.F.al Fg. 31, P.lla 68, Sub.

2graffata conil Fo. 31, P.lla 78, (Cfr. allegato 3), Categoria A/5, Classe 1, Consistenza

2,5 vani, Rendita Furo 76,18, intestata all’odierno debitore esecutato, Sig, /

(natoa , CoF proprieta per
I/1);
Nel Comune di Nus (AQ), unita immobiliare censita al C.F. al Fg. 31, P.lla 68, Sub.

1, (Cfr. allegato 5), Categoria A/2, Classe U, Consistenza 23 mq., Rendita Euro 35,64,
intestata all’odierno debitore esccutato, Sig. # (natoa
CF.: proprieta per 1/1);

appezzamento di terreno, posto in adiacenza al fabbricato oggetto di perizia,

distinto al Catasto Terreni al Fg. 31, P.lla 80, (Cfr. allegato 6) area rurale della
superficie di 22 mq, intestata al Sig. 7 (nato a
CF: roprietid per 1/1),

Canniers Tevics Bstimanivg el Procedimento Esecntive Lnow,. R.G.E. N, 69/2023+67/25 - Paging 3 i 34
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eI genpes it

Bene N°1 - Alloggio ubicato nel Comune di Nus (Aosta) - Frazione Blavy, censito al C.F. i

al Fg. 31, P.lla 68, Sub. 2 graffato con Fg. 31, P.lla 78 (Cfr. allegato 3) ]
L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene al seguente debitore esecutato:

o ) _{Propricta per 1/1)
nato a ( Codice fiscale:
L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
> ‘Proprieta per 1/1)

! Bene N° 2 - Deposito ubicato nel Comune di Nus (Aosta) - Frazione Blavy, censito al C.I. 1
| al Fg. 31, P.1la 68, Sub. 1 (Cfr. allegato 5)

L'immobile oggetto  dell'esecuzione. appartiene  al  seguente  debitore  esccutato:

. ' (Proprieta 1/1)
nato : - dice fiscale:”
L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
. Propricta 1/1)

if Bene N° 3 - Area rurale ora corte, ubicato nel Comune di Nus (Aosta), censito al C.T. al

Eg. 31, P.11a 80 (Cfr. allegato 6)
L'immobile oggetto dell'esccuzione, appartiene al seguente  debitore  esecutato:

. (Propricta /1)
nato a o Codice fiscale: . s o
L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
. © (Proprieta 1/1)

e Ly
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2) RISPOSTA AL QUESITO “2”
“ELENCARE ED INDIVIDUARE | BENI COMPONENTI CIASCUN LOTTO E PROCEDERE ALLA
DESCRIZIONE MATERIALE DI CIASCUN LOTTO”

Dalla disamina dell’ Atto di Pignoramento Immobiliare de quo e, della relativa nota
di Trascrizione! nonché, alla luce delle risultanze degli accertamenti esperiti e dei
documenti acquisiti >, le unita immobiliare oggetto di perizia sono costituite

complessivamente dalla _quota di_piena proprietd di un rustico di civile abitazione

indipendente, con piccola area rurale esclusiva, ora corte, posta in aderenza, in condizioni

precarie, disposto su tre livelli, formanti un Lotto unico, ubicato nel Comune di NUS

(AOSTA), Frazione Blavy ¢, piu precisamente:

- Al piano Seminterrato: un vanoe uso deposito;

dal piano strada, tramite scala esterna, si raggiungono gli altri vani e, precisamente:

- Alpane Terreno: un vano cucing, una caniera ¢, un ripostiglio;

tramite botala, si raeeiunge, il pigno Prino dove vi ¢ wi solaio.

Per una migliore visualizzazione dell’attuale stato di fatto dell'unita immobiliare
oggetto di perizia, vedasi il rilievo fotografico, ritratto dallo scrivente nel corso del
sopralluogo e corredato di note didascaliche (Cfr. allegato 1), nonché, vedasi anche le relative
planimetrie catastali (Cfr. allegati 2 ¢ 4),

In sostanza, trattasi di un rustico di civile abitazione indipendente, con piccolo
giardino ad uso esclusivo (area rurale, ora corte), di vetusta edificazione e, che non ¢ mai
stato ristrutturato anzi, risulta esserc in totale stato di abbandono e, presenta varie crepe
net vari muri perimetrali, inoltre, si sono rilevati numerose tegole mancanti ¢, un buco in
una falda del tetto che, ha creato danni da infiltrazioni anche all'interno dell’unita
immobiliare oggetto di perizia e, si @ proceduto a mettere un cartello con la scritta pericolo
di crollo e, successivamente, ¢ intervenuta una impresa, dove ha messo in sicurezza
I'immobile oggetto di perizia.

' Avvenuta presso la Agenzia del Territorio, Servizio di Pubblicitd Immobiliare di AOSTA in data del 09/01/2024 ai
aumert Ra. n. 237, Rp. n. 188 (Cf: alfegato 14) e, Avvenuta presso la Agenzia del Territorio, Servizio di Pubblicita
Immobiliare di AOSTA in data del 20/11/2025 ai numers Rg. n. 11570, Rp, 1. 9306 (Cfr allegato 25)

* Con particolare riferimento al titolo di proprieta nonché, anche alle planimetrie catastali;

Consndergr Teoiden Estinaativa no! Procediments Byecutive I, R.G.E. N, 69/2023+6 7/25 Pagina 7 i34




|—_ STUDIO PHRITALE, Geometra Stefano CROVERI ¢ onadont 1o

ol

Vista esterna del fabbricato di vetusta edificazione. prima di essere messo in sicurezza. in condizioni

critiche dove a destra. vi ¢ il piccolo terreno adibita a corte. dove ¢ stata successivamente pignorata.

Vista esterna del fabbricato di vetusta edificazione. in condiziont critiche. con vista del tetto dove si

vedono evidentt segni di crollo, prima degli interventi di ripristino.

- y Y
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-l

Vista interna del fabbricato, dopo gli interventi di messa in sicurezza.

fea Bt
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Vista esterna del tabbricato, dopo gli interventi di messa in sicurezza.
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3) RISPOSTA AL QUESITO “3”

“PROCEDERE ALLA IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE PIGNORATO”

1.1) DATI CATASTALI

Dalla Certiticazione Notarile versata in atti dalla Creditrice Procedente e, dalle
visure di aggiornamento eseguite dallo scrivente, con situazione alla data del 17/712/2024
(Cfr. allegato 3, 5 ¢ 6), le unita immobiliari oggetto di perizia risultano attualmente essere

censite al Catasto Fabbricati del Comune di NUS (Aosta), intestate giustamente all’'odierno

debitore esecutato, Sig. T nato e T CF.:

proprieta per 1/1) con la seguente identificazione e classamento:

1) Foglio 31, Particella 68, Subalterno 2 graffata con Fg. 31, P.lla 78 (Cfi. allegato 3)

7

Frazione Blavy, piano T-1, Categoria A/5, Classe 1, Consistenza 2,5 vani, Superficie
Catastale Totale 65 m?, Rendita Euro 76,18, posta alle seguenti coerenze, salvo pitt esatte:

contina con la P.lla 69 e il cortile da due lat.

2) Foglio 31, Particella 68, Subalterno 1 (Cfr. allegato 5), Frazione Blavy, piano S1, Categoria

C/2, Classe U, Consistenza 23 mq., Superficie Catastale Totale 41 mq., Rendita Furo

35,64, posta alle seguenti coerenze, salvo pit esatte: confinante con terrapieno da pit fati.

Unita immobiliare oggetto di perizia, censita al Catasto Terreni:

all’odierno debitore esecutato, Sig. | (nato a
C.F. nroprieta per 1/1) posta alle seguenti coerenze, salvo pitt esatte:
confinante con le Plla 79, 82 e 81 e, il fabbricato innanzi menzionato ¢, la strada comunale.

. o Bt W , I e BT
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4) RISPOSTA AL QUESITO “4”

“PROCEDERE ALLA PREDISPOSIZIONE DI SCHEMA SINTETICO=-DESCRITTIVO DEL LOTTO”

Lotto Unico - Prezzo base d'asta: € 46.935,00

Bene N° 1 — Alleggio (Cfr. allegato 3)

Ubicazione:

_ Diritto reale:

Tipologia immobile:

Descrizione:

Vendita soggetta a
IVA: o
Continuita trascrizioni

ex art. 2630 c.c.:

Stato di occupazione:

Ubicarione:
Diritto reale:

Tipologia immaobile:

Descrizione:

Vendita soggetta a

IVA: - .

Continuita traserizioni

exart. 2650 c.e.;
. Stato di occupazione:

Nel Comune di Nus (Aosta), in Frazione Blavy:

Proprietd . _ Quota /1 o
Alloggio disposto S due livelli | Superficie © 65 mq. - 2.5 vani

Identificato al Carasto TFabbricati - Fo. 31,

Particella 88, Sub. 2, graffite con il Foslio 31, ‘
Particella _ 78. Categoria A/S. Classe 1.
Consistenza 2.3 vani. Rendita Furo 76,18 (Ot
Allegato 3 - —
Tratiasi di un rustico indipendenie ¢, in particolare. il bene n. 1, risulta essere un allogeio |
composto da una camera. cucina e rip., sito al piano Terreno ¢, al piano Primo vi ¢ un solaio
con balcone, accessibile da botola interna,
NO

N6 perche non & stata fatta la traserizione dell accettazione tacita deleredita:

Al momento det soprallucgo in otale stato di abbundono, i condizioni critiche di |

manutenzione ¢ di conservazione:

Bene N° 2 — Depaosite (Cfr. allegato 5)
Nel Comune di Nus (Aesta). m Frazione Blavy;
Proprieta Guota 1/}
Deposito sito al - piano  Seminterrato: Superficiec 41 mq.
Identificato al catasto Fabbricati - Lg 31, Part,
68, Sub. 1, Categoria C72. Classe U, Rendita -

buro 35.64. (Chr Allegato 3)

Arattast di un vano ad uso deposito sito al plano Seminterrato:

NO
No perche non ¢ stata fatta la trascrizione dellaccettazione tacita dell eredita

At momento del sopralluogo in fotale stato di abbandono. in condizioni critiche dj

manutenzione ¢ di conservazione:

Cunsniensa Teonton Estimaiiva
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Ubicazione:
Diritto reale:

Tipolog_ia immohile:

Descrizione:

Vendita soggetta a
HAAY

'~ Nel Comune di Nus (Aovsta):

Continuitd trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

_ Bene N°3 — Avea rurale (Cfi: allegato 6)

Proprieta
Area  rurade  sito al piano lerreno;
[dentificato al Cataste Terrent - Fg. 31, Purt,

80, Arca rurale di 22 ca; (Cir Allegaro 6)

~ Quota 171

Superficie 22 mq.

Arattasi di un piccolo appezzamento di terreno, area rurale, ora cotter

NO

No perehe non ¢ stata tatta la trascrizione delf accettazione tacita defl eredita

Consuienza Teoria Pistinativg ne! Procediments b2
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5) RISPOSTA AL QUESITO “5”

“PROCEDERE ALLA RICOSTRUZIONE DEI PASSAGGI DI PROPRIETA” IN RELAZIONE AL BENE
PIGNORATO"

5.1) TITOLARITA” ALLA TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO

Dagli accertamenti esperiti si ¢ appurato che, alla data di trascrizione dell Atto di

Pignoramento Dmmobiligre 3, le due unita immobiliare oggetto di perizia, risultavano

complessivamente in effetti in piena proprieta all’'odierno debitore esecutato, ovvero in
capo al Sig. . 4, che accettava ed acquistava complessivamente per la
quota di 1/1 di proprieta, ad esso pervenutagli per acquisto fattone dai seguenti signori ¢
precisamente: Azt Primo) dal Sig. % che, vendeva e trasferiva la quota
di1/1 di proprieta, all’odierno debitore esecutato, Sig. 276 in virti di Atto

di Compravendite del 08 maggio 2008 a rogito Notaio Dr. Antonio FORNI, Repertorio n.

91030740216 (Cfr. allegato 9)7, trascritto all’Agenzia del Territorio, Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Aosta in data del 12/05/2008 ai numeri Rg. n. 5292, Rp. n. 3691 (Cfr. alleguto
10), che acquistava porzione di fabbricato urbano sito in Localita Blavy, nel Comune di NUS
(Aosta), ovvero alloggio sito al piano Terreno, composto da camera, cucina, ripostiglio e, al

piano Primo, un solaio ¢ balcone, collegati tramite botola interna, censito al C.F. al Fg, 31,

P.1la 68, Sub. 2 graffata con la P.lla 78 del Fg. 31, denominato Bene 1 (Cfr. allegato 3);

Art. Secondo): A) dalla Sigora © "3 che, vendeva ¢ trasferiva la

quota di 1/1 di proprieta, all’odierno debitore esecutato, Sig. ”. Cinvirtu di

Atto di Compravendite del 08 maggio 2008 a rogito Notaio Dr. Antonio FORNI, Repertorio

n. 91030/40216 (Cfr. allegato 9), trascritto all’Agenzia del Territorio, Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Aosta in data del 12/05/2008 ai numeri Rg. n. 5293, Rp. n. 3692 (Cfr. allegato
11), che acquistava restante porzione del fabbricato urbano di cui innanzi all’articolo primo,
sito in Localita Blavy, nel Comune di NUS (Aosta), composto da deposito sito al piano

Seminterrato, censito al C.F. al Fg. 31, P.lla 68, Sub. 1, denominato Bene 2 (Cfr. allegato 5);

T Avvenuto presso la Agenzia del Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare dif AOSTA in data del 09/01/2024 ai
numeri Rg. n. 237, Rp. n. 188 (Cfr: allegato 14) e, Avvenuta presso la Agenzia del Territorio, Servizio di Pubblicita
Immobiliare di AQSTA in data del 20/11/2025 af numeri Ra. n. 11570. Rn. n. 9306 ((fr allenato 25

* Nato a 4, Codice Fiscale:

* Nato a 4, Codice Fiscale: . in regime patrimoniale di comunione
legale;

” Nato & odice Fiscale: di stato civile libero,;

“ All'uopo acquisito in copia conforme presso I'Archivio Notarile di Biella;

% Nata Codice Fiscale: in regime patrimoniale di comunione
legale;
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B) dalla Sig.ra "% che, vendeva e trasferiva la quota di 1/1

di proprieta, all’'odierno debitore esecutato, Sig. * 0, virtu di Atto di

Compravendite del 08 muageio 2008 a rogito Notaio Dr. Antonio FORNI, Repertorio n.

91030/40216 (Cfr. allegato 9), trascritto all’Agenzia del Territorio, Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Aosta in data del 12/05/2008 ai numeri Rg. n. 5293, Rp. n. 3692 (Cfr. allegato
17), che acquistava poco discosta zonetta di terreno adibita a corte estesa a centiare ventidue
(mq. 22), sito in Localita Blavy, nel Comune di NUS (Aosta), distinta al C.T. al Fg. 31, Plla
80 (Cfr. allegati 6¢ 7);

5.2) CRONISTORIA DEL VENTENNIO E PRIMO ATTO TRA VIVI
RELATIVAMENTE AL BENE 1 - Fg. 31, P.lla 68, Sub. 2 ¢raffata con
Fg. 31, P.lla 78 (alloggio) (Bene 1)

Dalla Certificazione Notarile versata in atti dalla Creditrice Procedente e, dalle
visure di veritica all'uopo effettuate dallo scrivente (Cfr. allegati 8 ¢ successivi)!, risulta la
seguente cronistoria dei passaggi di proprieta degli imimobili oggetto di perizia, riferiti

all’altimo ventennio rispetto alla data di trascrizione del Pignoramento Immobiliarei2:

- Con Atto di Compravendita del 08 maggio 2008 a rogito Notaio Dr. Antonio FORN],
Repertorio n. 91030/40216 (Cfr. allegato 9)13, trascritto all’ Agenzia del Territorio, Servizio

di Pubblicita Immobiliare di AOSTA in data del 12/05/2008 ai numeri Rg. n. 5292, Rp.

n. 3691 (Cfr. allegato 10), con il quale il Sig. ”itacquista la quota di
piena proprieta, ad esso pervenutagli per acquisto fattone dal Sig. ” )
"% che, vendeva e trasteriva all’'odierno debitore esecutato, la quota di piena
proprieta di 1/1 di proprieta, relativamente all’'unita immobiliare oggetto di perizia,

ubicata in Comune di NUS (Aosta), Localita Blavy e, censito al Catasto Fabbricati del

Y Nata a , Codice Fiscale: in regime patrimoniale di comunione
legale;
“ Nato a odice Fiscale 1i stato civile libero;

' Con aggiornamento alla data del 17 dicembre 2024;

1= Avvenuto presso la Agenzia del Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare of AOSTA in data del 09/01/2024 &f
numeri Rg. n. 237, Rp. n. 188 (Cfi allegato 14);

“ all'uopo acquisito in copia presso V'Archivio Notarile di Biella:

" Nato ¢ “odice Fiscale: , di stato civile libero;
" Nato a ’  Codice Fiscale; Jwv, 1) regime patrimoniale di comunione
legale;

- 3 N B
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Comune di NUS (AO), al Fg. 31, P.lla 68, Subalterno 2 graffata con la P.lla 78 (Cfr. allegato

3);

- Invirta di Denuncia di Successione a seguito della morte della madre Sig.ra
-apertasi in data del 03/12/1987, registrata all’ Ufficio del Registro di Susa in
data del 26/08/1988, Repertorio n. 11/755 e, trascritta all’Agenzia Entrate, Servizio di
Pubblicita Immobiliare di Aosta in data del 02/11/1988 ai nuneri Rg. n 8072, Rp. n. 6363

(Cfr. alleguto 13), il figlio, Sig. -7, ereditava la quota di 1/1 di

propricta, relativamente all’unita immobiliare oggetto di perizia, sita in Comune di Nus

(AQ), censita al Catasto al Fg. 31, P.lla 68, Sub. 2 e, al Fg. 31, P.lla 78;

5.3 CRONISTORIA DEL VENTENNIO E PRIMO ATTO TRA VIVI |

RELATIVAMENTE AL BENE 2 - Fg. 31, P.lla 68, Sub. 1 (deposito) ;
(Bene 2) e, dell’area rurale (Bene 3) |

r
's
i
i
|
i
|
|
L

Dalla Certificazione Notarile versata in atti dalla Creditrice Procedente ¢, dalle
visure di verifica all'uopo effettuate dallo scrivente (Cfr. allegati 8 ¢ successivi)®, risulta la
seguente cronistoria dei passaggi di proprieta degli immobili oggetto di perizia, riferiti

all'ultimo ventennio rispetto alla data di trascrizione del Pienoramento Immobiliare!¥:
(&)

- Con Atto di Compravendita del 08 maggio 2008 a rogito Notaio Dr. Antonio FORNI,

Repertorio n. 91030,/40216 ¢ Cfr. allegato 9)2, trascritto all’Agenzia del Territorio, Servizio
di Pubblicita Immobiliare di AOSTA in data del 12/05/2008 ai numeri Rg. n. 5293, Rp.
n. 3692 (Cfr. allegato 11), con il quale il Sig. | acquistava la quota di
piena proprieta, ad esso pervenutagli per acquisto fattone dalla Sig.ra

che, vendeva e trasferiva all’odierno debitore esecutato, la quota di piena

proprieta di 1/1 di proprieta, relativamente all’unita immobiliare oggetto di perizia,

“Nataa’ Codice Fiscale:

Y Nato a Codice Fiscale:

" Con aggiornamento alla data del 17 dicembre 2024:

" Avvenuto presso la Agenzia del Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare di A0STA in data del 09/01/2024 ai
numeri Rg. n, 237, Rp. n. 188 (Cfr. allegato 14) e, Avvenuta presso la Agenzia del Territorio, Servizio di Pubblicita
Immobiliare di AOSTA in data del 20/11 2025 ai numeri Rg. n. 11570, Rp. n. 9306 (Cfr: allegato 25

“ Allf'uopo acquisito in copia presso 'Archivio Notarile di Biella;

! Nato . Codice Fiscale: di stato civile libero;

** Nata a . wudice Fiscale:

. ' e : - = - e o : 2
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ubicata in Comune di NUS (Aosta), Localita Blavv e, censita al Catasto Fabbricati del

Comune di NUS (AO), al Fg. 31, P.lla 68, Subalterno 1 (Cfr.allegato 5), quale Bene n. 2;

- Sempre con il predetto Atto di Compravendita del 08/05/2008 a rogito Notaio Dr. Antonio

FORNI, Repertorio n. 91030/40216, trascritto presso UAgenzia delle Fntrate, Servizio di

Pubblicita Immobiliare di Aosta in data del 12/05/2008 ai n.ri 5293/3692 (Cfr. allegato 11), con

il quale il Sig. » " acquistava la quota di piena proprieta, ad esso
pervenutagli per acquisto fattone dalla Sig.ra i che, vendeva ¢

trasteriva all'odierno debitore esecutato, la quota di piena proprieta di 1/1 di proprieta,

relativamente all’unita immobiliare (pignorata successivamente) ubicata in Comune di

NUS (Aosta), Localita Blavy e, censita al distinta al Catasto Terreni del Comune di NUS

(AO), al Fg. 31, P.la 80, (Cfr. allegati 6 ¢ 7).

- Con Atte di Divisione del 07 ottobre 1999 a rogito Notaio Dr. Giovanni FAVRE,

Repertorio n. 129076, trascritto all’Agenzia delle Entrate, Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Aosta in data del 25/10/1999 ai numeri Rg. n. 12494, Rp. n. 10070 (Cfr.
allegato 12), con il quale venivano divisi molti beni immobili, tra cui due unita

immobiliari, distinte al C.T. Eg. 31, P.llg 68, Sub. 1 (fabbricato rurale), quale oggetto di

perizia che & stata pignorata e, veniva assegnata a favore della Sig.ra

R d

7
ATTENZIONE: sempre con medesimo Atto di Divisione, veniva assegnato anche il
piccolo appezzamento di terreno, quale corte, distinto al C.1. al Fg. 31, Plla 80 (u.i.

pignorata successivamerte).

“ Nato a dice Fiscale: , di stato civile libero;
“*Nata a dice Fiscale:
-5 Nata ¢ .odice Fiscale:

e sy D e
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PRIMO TITOLO ANTERIORE AL SUDDETTO VENTENNIO |

=

Dalle ricerche effettuate dallo scrivente presso I'Agenzia delle Entrate, Servizio di
Pubblicita Immobiliare di Aosta, per quanto & stato possibile visionare e capire, perché
scritto tutto a mano e in lingua francese, il primo atto tra vivi anteriore al suddetto
ventennio, rispetto alla Nota di Trascrizione dell’Atto di Pignoramento Immobiliare?t ¢
rappresentato dall' Atto trascritto in data del 24/01/1912 ai n.ri 1427/208 a rogito Notaio Dr.
Jean Baptiste PIGNET.

5.3) CONTINUITA” EX ART. 2650 C.C.

Dagli accertamenti effettuati presso i Pubblici Uffici, nonché da quanto visionato
nella Certificazione Notarile, nonché dalle ispezioni effettuate si ¢ appurato che,

allattualita non vi ¢ continuitd ex art. 2650 c.c. delle trascrizioni, perché mancherebbe la

trascrizione dell accettazione tacita dell’eredita.

Si dovra procedere con la trascrizione della predetta nota di accettazione tacita dell’eredity,
il e costo per le anticipaziont di spesa non imponibili ¢ pari ad Furo 294,00 ¢, inoltre st dovra tenere
in considerazione il relativo costo da sostenere allo scrivente Esperto, quantificato in Euro 200,00 (di
cutr Euro 28,00 sone solo il costo del pedagyio dell’ Autostrada andata e yitorno).

5.4 CORRISPONDENZA DOCUMENTI EX ART. 567 C.P.C.

Dagli accertamenti effettuati presso i Pubblici Utfici e, dagli elementi acquisiti si ¢
appurato che i dati risultanti dalla Relazione Notarile agli atti, corrispondono a quelli
effettivi.

* Avvenuto presso 'Agenzia delle Entrate, Servizio di Pubblicita Immobiliare di AOSTA /in data del 09/01/2024 ai
numeri Rg. n. 237, Rp. n. 188 (Cfr: allegato 14),

. . . 3 = . . N - .
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6) RISPOSTA AL QUESITO “6”

“VERIFICARE LA REGOLARITA’ DEL BENE O DEI BENI PIGNORATI SOTTO IL PROFILO
EDILIZIO ED URBANISTICO” '

6.1E6.2)  SITUAZIONE EDILIZIAE P.R.G.C.

La costruzione della casa oggetto di perizia e iniziata antecedente al 01709 /1967,

essendo un ex rurale e, tra I'altro il primo atto tra vivi & del 1912.

Dalle ricerche e verifiche eseguite dall’Ufficio Tecnico del Comune di NUS ( AQO),
non risultano essere state reperite nessuna pratica edilizia inerente le unita immobiliare
oggetto.

A tal proposito, si allega relativa comunicazione inviata allo scrivente da parte
dell’Utficio Tecnico del Comune di Nus (AO) che, non trovata nessuna pratica edilizia,
riguardante le due unita immobiliari oggetto di perizia, essendo il fabbricato un rustico
rurale risalente ai primi del 1900.

Da verifiche effettuate, le u.i. oggetto di perizia ricadono in Localita Blavy, in Area
Acl, Tav. P4.8 di cut si allegano le relative norme tecniche di attuazione (Cfr. allegati 21 ¢
22).

6.3) CERTIFICATO DIDESTINAZIONE URBANISTICA

Si precisa che, [o scrivente ha ritenuto il caso di richiedere il relativo C.D.U. (Cfr.
allegato 24) relativamente all’appezzamento di terreno, area rurale, censita al C.T. al F¢. 31,

P.lla 80 e, che ¢ stata successivamente pignorata ¢ precisamente:
CERTIFICA
che gh immobili descnttd, censiti al Catasto Terreni del Comune censuario di Nus, sone cosi definiti urbanisticamente ai
sensi det PRGC vigente:

Foglie | Maopaie | Vincoto Zona Percentuate Descrizione
Ville - nucleo di concentrazione
delta popolazione nel medioeve di

3 B0 FIgS - eng g L | una comunita panticolarmente
rilevante
Ambit - Art.35 comma 1 - . Area dissesiata di bassa
F3 100% ;
Frane pericolosila
, ch Classe acustica lf - Aree destinate
Z?!ne a;‘uanc e 2 100% ad uso prevalentemente
Classificazione el

e che i terreni in oggetto, salvo diversa indicazione in tabella, non sono stati percorsi dal fuoco, in applicazione
deilarticole 10, della legge 2171172000 n. 353 in merito al “Divieto assoluto di costruire in zona boscata danneggiata da
incendio”,
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7)  RISPOSTA AL QUESITO “7”

“INDICARE LO STATO DI POSSESSO ATTUALE DELL'IMMOBILE”

Allo stato attuale, da quanto e emerso dal sopralluogo effettuato dallo scrivente
Esperto Geom. Stefano CROVERI, con il relative debitore esecutato, Sig.

7e, con il relativo Custode Giudiziario, Avv. Matteo RENZULLL si riferisce che,
le unita immobiliare oggetto di perizia, risultava essere in totale stato di abbandono, in
critiche condizioni di manutenzione e di conservazione e, nelle disponibilita dell’odierno
debitore esecutato, Si g. s,

Sioriferisce che, dagli accertamenti eseguiti presso I'Agenzia delle Entrate,

sull’odierno debitore esecutato, non risultano esserci eventuali contratti di locazione.

=" 1 Sig. riconosciuto tramite esibizione di patente di guida;
11 Sig iconosciuto tramite esibizione di patente di quida;

. ] 3 - . . P - ")
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8) RISPOSTA AL QUESITO “8” |

“SPECIFICARE I VINCOLI EDD) ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE”

8.1) DIRITTI A FAVORE DEI TERZI ED ALTRI VINCOLI —‘

Da quanto emerso alla data di Trascrizione dell Atto Pionoramento | mmobiliare?, non

sussistevano sulle unita immobiliare oggetto di perizia diritti reali a favore di terzi.

8.2) LIMITAZIONI DERIVANTI DA ALTRI TITOLI

Per quanto emerge, dalle verifiche effettuate dallo scrivente sugli immobili oggetto

di perizia, non vi sono vincoli di censo, livello o uso civico.

8.3) QUANTO ALLE FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI DA
CANCELLARE

Dalla Relazione Notarile versata in atti dalla Creditrice Procedente e, dalle visure

-

all'uopo effettuate dall’Esperto, con aggiornariento al 17 dicemibre 2024, sulle unita

immobiliare oggetto di perizia, risultano gravare le seguenti formalita di pregiudizio:

- IPOTECA VOLONTARIA, Iscritta presso "Agenzia delle Entrate, Servizio dif Pubblicita

allegato 15), derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario, a rogito Notaio Dr.
Antonio FORNI in data del 08/05/2008, Repertorio n. 91031740217, con iscrizione
Totale di € 134.000,00, di cui € 67.000,00 per capitale, a favore della 7

730

s relativamente per la quota di 1/1 di proprieta e, contro I'odierno

debitore esecutato, Sig. 13, risulta colpire complessivamente la

quota di 1/1 di proprieta delle seguente unita immobiliari oggetto di perizia ¢, censite

7 pvvenuta presso [Agenzia delle Entrate, Servizio di Pubblicita Immobiliare di AOS7A in data del 09/01/2024 ai
numer Ra. 1. 237 Rp. n. 188 (Cfi: alleaato 14

U Quivi indicata con sede a ¢ ‘elativamente per la quota di 1/1 di proprieta,
Domicilio ipotecario elettc . A
I Nato & Codice Fiscale , relativamente per la quota di 1/1 di
proprieta;

VL Y4 ;X
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P.lla 68, Subalterno 2 graffata con il Fg. 31, Plla 78, quale Bene 1 (Cat. A/5, Localita Blavy,

Piano 1); Immobile n. 2 al Fg. 31, Plla 68, Subalterno 1, quale Beme 2 (Cat. C/2, Localiti

Blavy, piano 51);

- IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE, Tscritta presso I"Agenzia delle

Intrate, Servizio di Pubbliciti limniobiliare di AOSTA in data del 05/09/2016 ai jumeri Rg.

n. 8287, Rp. n. 1177 (Cfr. allegato 16), derivante da Ruolo e avviso di addebito esecutivo,
dal in data del 31/08/2016, Repertorio n.
3179/ 11016, con iscrizione Totale di € 430.152,20, di cui € 215.076,10 per capitale, a favore
dell’”” o relativamente per la quota di 1/1 di
proprieta ¢, contro Fodierno debitore esecutato, Sig. s, risulta
colpire complessivamente la quota di 1/1 di proprieta delle seguente unita immobiliari

oggetto di perizia (di cui un terreno non pignorato) e, censite al Catasto Fabbricati del

Blavy, piano S1);

- IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE, Iscritta presso "Agenzia delle

Entrate, Servizio di Pubblicita Immobiliare di AOSTA in data del 03/03/2022 ai numeri Rg.

da Agenzia delle Entrate-Riscossione in data del 02/03/2022, Repertorio n. 9158 /11022,

con iscrizione Totale di € 51.859,66, di cui € 25.929,83 per capitale, a favore della

£ -

*relativamente per la quota di 1/1 di

R

proprieta ¢, contro 'odierno debitore esccutato, Sig. Yo, risulta

= Quivi indicata con sede in elativamente per la quota di 1/1 di
proprieta, Domicilio ipotecario eletto . 19

¥ Nato ¢ “odice Fiscale TTTT relativamente per la guota di 1/1 di
proprieta;

“ Quivi indicata con sede ir v Cndicre Fiecale >lativamente per la quota di 1/1 di
proprieta, Domicilio ipotecario eletto | ]

 Nato at ’ dice Fiscale; , relativamente per la quota di 1/1 di
proprieta;
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colpire complessivamente la quota di 1/1 di proprieta delle seguente unita immobiliari
oggetto di perizia e, censite al Catasto Fabbricati del Comune di NUS (AO) e

precisamente: Immobile n. 1 al C.T. Fg. 31, P.lla 80 (terreno di 22 centiare, athualmente nosn

pignorato), Immobile n. 2 al Fg. 31, P.la 68, Subalterio 2 grattata con il Fg. 31, P.lla 78

quale Bene 1 (Cat. A/5 di 2,5 vani, Localita Blaoy, Piano T); Inunobile n. 3 al Fo. 31, Plla 68,

Subalterno 1, quale Bene 2 (Cat. C/2 di 22 1ng., Localita Blavy, piano S1);

- PIGNORAMENTO IMMOBILIARE, Trascritto all’Agenzia delle Entrate, Servizio di

Pubblicita Immobiliare di AOSTA in data del 09/01/2024 ai nuniert Rg. n. 237, Rp. n. 188

(Cfr. allegato 14), emesso da UNED presso il Tribunale di Aosta in data del 04/12/2023,

Repertorio n. 1328, a favore della *

contro Todierno debitore esecutato, Sig. 7 e, risulta colpire
complessivamente la quota di 1/1 di proprieta delle seguente unita immobiliari oggetto
di perizia (di cui un terreno non pignorato) e, censite al Catasto Fabbricati del Comune

di NUS (AQ) e precisamente: Immobile n. 1 al C.F. al Fg. 31, P.lla 68, Subalterno 2 graffata

con il Fg. 31, Plla 78 quale Bene 1 (Cat. A/5 di 2,5 vam, Localita Blavy, Piano T); Immobile

n. 2al CF al Fg. 31, Plla 68, Subalterno 1, quale Bene 2 (Cat. C/2 di 23 my., Localita Blavy,

prano 51).

- PIGNORAMENTO IMMOBILIARE, Trascritto all’Agenzia delle Entrate, Servizio di

Pubblicita Immobiliare di AOSTA in data del 20/11/2025 ai nunrert Rg. n. 11570, Rp. n.

9306 (Cfr. allegato 25), emesso da UNEP presso il Tribunale di Aosta in data del
24/10/2025, Repertorio n. 1443, a favore dell o 73, contre Vodierno
debitore esecutato, Sig. % e, risulta colpire complessivamente la

quota di 1/1 di proprieta, dell’'unita immobiliare oggetto di perizia, censita al Catasto

Terreni del Comune di NUS (AQO) e precisamente: Inmmobile n. 1 al CT. al Fg. 31, P.lln

80, consistenza 22 centiare.

* Quivi indicata con sede .
7 Nato a A elativamente per la quota di 1/1 di

proprieta;
¥ Quivi indicata con sede a 'ativamente per la quota di 1/1 di
proprieta:
Y Nato alativamente per la quota di 1/1 di
proprieta;

. B . I N Y
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8.7) QUANTO ALLE FORMALITA” CHE NON POTRANNO ESSERE
CANCELLATE

Non sussistono formalita che non potranno essere cancellate, cosi da come
verificato da un controllo tramite le relative ispezioni ipotecarie.
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9) RISPOSTA AL QUESITO “9”
“VERIFICARE SE I BENI PIGNORATI RICADONO SU SUOLO DEMANIALE”

Al fine di rispondere a tale Quesiton. 9, lo scrivente Esperto non ha nulla da segnalare.

) 1 s
. Y . . o e - BarEl
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10) RISPOSTA AL QUESITO “10”
“VERIFICARE L'ESISTENZA DI PESI OD ONERI DI ALTRO TIPO”

Al fine di rispondere a tale Quesito n. 10, lo scrivente Esperto non ha nulla da

segnalare in merito all’esistenza di pesi od oneri di altro tipo.
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11) RISPOSTA AL QUESITO “11”

“FORNIRE OGNI INFORMAZIONE UTILE SULLE SPESE DI GESTIONE DELL'IMMOBILE E SU
EVENTUALI PROCEDIMENTI IN CORSQ”

Al fine di rispondere a tale Quesito n. 11, lo scrivente Esperto non ha nulla da
segnalare.

. ; .. N Sy
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12) RISPOSTA AL QUESITO “12”
“PROCEDERE ALLA VALUTAZIONE DEI BENI”

12.1) CONSIDERAZIONI ESTIMATIVE

Al fine di procedere a tale comparazione ¢ stato preliminarmente assunto un
parametro fisico facilmente misurabile ¢ strettamente correlato al valore, opportunamente
individuato nel metro quadrato di “superficie lorda conmmerciale”; tale entita di superficie ~
desunta graficamente dalle planimetrie acquisite e dai riscontri esperiti in sito - ¢ stata
computata alla luce di quanto previsto dal D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138 che assume il metro

quadrato di superficie catastale quale unita di misura della consistenza degli immobili

urbani a destinazione ordinaria; in particolare, la menzionata superficie lorda commerciale

¢ pari alla somma:

- della superficie dei vani principali e degli accessori diretti, comprensiva delle superfici
occupate dai muri interni e da quelli perimetrali, computati per intero®?, mentre i muri

o,
70,

in comunione vengono computati fino alla misura massima del 50

- della superficie omogeneizzata delle pertinenze di uso esclusivo dell’unita immobiliare
e, segnatamente: (a) per le pertinenze di “ornamento”, quali balconi e terrazze,
computate nella misura del 30%; (b) per le pertinenze accessorie, quali cantine, soffitte,
computate per il 20% giacche non comunicanti con i vani principali e/o con quelli
aACCesSOTi.

La entita della predetta superficie ¢ stata poi oggetto di inevitabili arrotondamenti,
senza che ¢io possa minimamente inficiare le risultanze di stima, qualora anche superiori
alle tolleranze previste dalla legge; va infatti rimarcato che il parametro di superficie
costituisce solamente un mero strumento di calcolo per addivenire ad una quantificazione
di valore che ¢ sempre da intendersi riferita "a corpo’, nello stato di fatto e di diritto in cui
immobile st trova.

In merito alle quotazioni di case similari per tipologia e zona a quello in esame, e
utile evidenziare quanto segue:

- dalla banca dati dell’””OSSERVATORIO DEI VALORI IMMOBILIAR]” (OMI), redatto a

cura dell’Agenzia del Territorio (Cfr. allegato 27), per il Comune di NUS, per la zona
quivi individuata come “Centrale/Frazioni”, nel Secondo semestre dell’anno 2025,

risultano delle quotazioni al metro quadro per “abitazioni di tipo economico” con stato

" Fino ad uno spessore massimo di cm. 50;
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conservativo “NORMALE”, variabili da un minimo di € 1.000,00 ad un massimeo di €
1.400,00 al metro quadrato;
- dalla ricerche online delle ""QUOTAZIONI IMMOBILIARI”, redatto a cura della

borsinoservice (Cfr. allegato 18_2), per il Comune di NUS, per la zona quivi individuata
I

come “Centrale/Frazioni”, risultano delle quotazioni al metro quadro per “magazzini”

variabili da un minimo di € 270,00 ad un massimo di € 530,00 al metro quadrato.

Le risultanze estimative a cui si & pervenuti sono state in seguito mediate e
rettificate in funzione delle caratteristiche estrinseche ed intrinseche degli immobili
analizzato quali: la vetusta (etd oltre 1 55 anni) 0,65; 1a finitura Onediocre) 0,90, la disponibilita
(Iibero o occupato dal proprietario) 1,00; Vimpianto di riscaldamento (privo di impianto di

riscaldamento) 0,90, sommano un coefficiente globale di 0,53.

12.2) COMPUTO ESTIMATIVO

Alla uce delle caratteristiche estrinseche ed intrinseche degli immobili de guibus
(Cfr. paragrafi F.1¢ F.1.3), nonche tenuto conto delle considerazioni estimative compiute (Cfr.

paragrafo H.1), il presumibile ”"Valore di Mercato Atinale” della medesima unita immobiliare,

puo cosi stimarsi:
It Comune di NUS (AO), FRAZIONE Blavy:

Bene 1

- piena proprieta di un alloggio, facente parte di un rustico elevato a due piani fuori terra,
composta da due vani al piano Terreno; tramite botola tnterna, si raggiunge il pianoe Primo
composto da un solaio con balcone; U'unita immobiliare ¢ censita al Catasto Fabbricati del

Commune di NUS (AO), Localita Blavy, al Fg. 31, Plla 68, Subalterno 2 graffato con 1l Fg. 31,

P.lla 78; ln superficie lorda commerciale dell’alloggio ¢ di civea my. 65,00,

{(Valore OMI € 1.200,00 x 0,53 x mq. 65,00);
Valore complessivo di Mercato della quota di piena proprieta:

Euro 41.340,00=

~ -~
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Bene 2
piena propricti di un deposito facente parte della porzione del rustico elevato a due piani fuori
terra, composta da un deposito sito al piano Seminterrato; Vunita immobiliare & censita al

Catasto Fabbricati del Conmune di NUS (AQ), Localita Blavy, al Fg. 31, P.lla 68, Subalterno 1:

la su perficie lorda commerciale dell ‘alloggio ¢ di cirea mg. 41,00;

{Valore € 27000 x 0,53 x my. 41,00);
Valore complessivo di Mercato della quota di piena proprieta:

Euro 5.867,00=

Bene 3

piena proprieta, di un appezzamento (area rurale ora corte), posto in adiacenza al rustico oggetto

di perizia, lunita immobiliare ¢ censita al Catasto Terreni del Comune di NUS (AO), distinta,

(Valore € 100,00 x nuy. 22,00);
Valore complessivo di Mercato della quota di piena proprieta:

Euro 2.200,00=

Cio posto, e come motivato, & altresi confacente segnalare che, alla luce delle analisi
¢ computi estimativi effettuati#!, il piu probabile Valore Medio di Mercato corrente delle

due unita immobiliari oggetto di perizia, pud dunque ponderatamente stimarsi

nell'importo complessivo di circa Euro 49.407.00.

I Prezzo Basa d’Asta con riduzione del 5% ¢ pari ad Furo 46.936,65, arrotondato
per difetto, ad Euro 46.935,00=

o — . ; . . - > . . 2 SN
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CONCLUSIONI GENERALI

Alla luce di quanto rilevabile dai documenti versali in atti e di quelli acquisiti, delle
indagini ed accertamenti esperiti presso 1 pubblict uffici nonché, dai rilievi tecnici effettuati
in sito e dalle ricerche di mercato condotte, tenuto altresi conto delle precisazioni compiute,
in mera sintesi di quanto argomentato nel presente elaborato peritale (Cfr. indice pagina 2),
si conclude quanto segue:

)
[/immobile sottoposto ad esecuzione forzata per espropriazione e formante oggetto della
odierna procedura, ¢ costituito dalla quota di piena proprieta di un rustico di civile
abitazione indipendente, in pessime condizioni di manutenzione e di conservazione, come
meglio dettagliato nei paragrati precedenti, oltre ad un piccolo terreno, quale corte, posto
in aderenza al fabbricato oggetto di perizia, distinto al C.T. al Fg. 31, P.lla 80.

II)
Si riferisce che il presumibile Valore di Mercato Attuale delle due unita immobiliari oggetto

di perizia, puo ponderatamente determinarsi nell'importo di Eure 49.407.00=, rimandando

all’apposito paragrafo; il prezzo Base d’Asta ¢ pari ad Euro 46.935,00=

Quanto nella presente relazionato ad espletamento del mandato peritale ricevuto
dall'llLmo Signor GIUDICE dell'Esecuzione, Dr. Paclo BERNARDINI, compatibilmente

agli elementi allo stato a proprie mani, con il massimo scrupolo ed obiettivita, con la

precisazione che si rimane a completa disposizione per ogni eventuale chiarimento si

rendesse necessario.
Gassino Torinese, addi 01 aprile 2026 L'ESPERTO
(Geometra Stefano CROVERI)
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Rilievo fotografico corredato di note didascaliche (1. 10 fotogrammi);

Planinietrin catastale dell wniti inmmobiliare oggetto (i perizia, censita al Catasto
Fabbricati del Comune di Nus (A ), al Fg. 31, P.lla 68, Sub. 2 ¢raffato con il Fg.
31, Plla 78,

e A S et e

Visura storica per immobile (Catasto Fabbricati ) dell'u.i. oggetto di perizia, censita

al Catasto Fabbricati del Conmune di Nus (AO), al Fg. 31, P.lla 68, Sub. 2 graffato

conil Fg. 31 Plln 78;
Planimetria catastale dell unita inmmobiliare oggetto di perizia, censita al Catasto

Fabbricati del Comune di Nus (A O), al Fe. 31, Plla 68, Sub. 1:

Visura storica per innmobile (Catasto Fabbricati) dell’n.i. oggetto di perizia, censita

al Catasto Fabbricati del Connine di Nits (AQ), al Fg. 31, Plla 68, Sub. 1;

Visura storica per inmobile (Catasto Terreni) dellv.i. oggetto di perizia, distinta al
Catasto Terreni del Comune di Nus (AO), al Fg. 31, P.lla 80, aggtornata alla data
del 08/02/2026;

Estratto di mappa C.T. (Catasto Terreni) dell’u.i. oggetto di perizia, distinta al
Catasto Terreni del Comumne di Nius (AO), al Fg. 31, Plln 68 e al Fe. 31 Plia 80;
Elenco sintetico delle formalita (Ispezione per dati anagrafici sull’odierno debitore
esecitato, Sig, "), aggiornate alla data del 08/02/2026, in copia;
Atto di Compravendite a rogito Notaio Dr. Antonio FORNI del 08/05/2008,
Repertorio n. 91030/40216, in copia;

Nota di Trascrizione del 12/05/2008 Rg. n.5292, Rp. n. 3691 in copia;

Nota di Trascrizione del 12/05/2008 Rg. n.5293, Rp. 1. 3692 in copin;

Nota di Trascrizione del 25/10/1999 Rg. n. 12494, Rp. n. 10070 in copia;

Nota di Trascrizione del 02/11/1988 Rg. 1. 8072, Rp. n. 6363 in copia;

Nota di Trascrizione del 09/01/2024 Rg.1.237, Rp. n. 188 in copia (Pignoramento
linmobiliare);

Nota di Iscrizione del 12/05/2008 Rg. n. 5294, Rp. n. 1037 in copia;

(Ipoteca Volontaria);

Nota di Iscrizione del 05/09/2016 Rg. 1. 8287, Rp. n. 1177 in copia;
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- All. 17)
- All.18)
- All. 19)

- AlL 20)
- AL 21)
- AllL 22)
- AllL 23)
- Al 24)
- AllL 25)

- AlL 26)

(Ipoteca Conc. Anuministrativa/Riscossione);

Nota di Iscrizione del 03/03/2022 Rg. n. 2228, Rp. n. 251 in copia;

(Ipoteca Conc. Ammnunistrativa/Riscossione);

Stralcio listino quotazioni immobiliari (OMI redatto dalla Agenzia delle Entrate) in
copia;

Certificato di Residenza storico e, estratto per riassusto dal registro atti di
matrimonio, effettuato sull’odierno debitore esecutato;

Visura effettuata sull’odierno debitore esecutato, sulla Camera di Connmercio;
Norme Tecniche d'attuazione,

Estratti di P.R.G.C.;

Contunicazione da parte dell Ufficio Tecnico del Comune di Nus;

C.D.U. rilasciato dall’Ufficio Tecnico del Comune di Nus, i copia all’originale;
Nota di Trascrizione del 20/11/2025 Rg. n. 11570, Rp. n. 9306 in copin
(Pignoramento Inmmobiliare),

Estratto di mappn C.T. (Catasto Terreni) relative alle w.1. oggetto di perizia, distinte
al Catasto Terveni del Comune di Nus (AO), al Fg. 31, Plla 68 ¢ al Fg. 31 P.lla 80,
aggiornato alla data del 08/02/2026;
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